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Bauantrag zum Einbau von zwei Ferienwohnungen in das bestehende
Gebaude auf dem Grundstiick FI.Nr. 458 (Kdnigstrale 3)

Das Grundstlick liegt im baurechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB
und dirfte aufgrund der umliegenden Bebauung mit einem Mischgebiet
gemal § 6 BauNVO vergleichbar sein. In einem derartigen Gebiet sind
Ferienwohnungen als sonstige Gewerbebetriebe allgemein zuldssig.
Stellplatze stehen auf der Nordseite des Grundstiickes in ausreichender
Zahl zur Verflgung. Geméall Rickmeldung des Landratsamtes Rosenheim
mussen die Abstandsflachen aufgrund der Baugenehmigung fiir die im
Jahr 1993 erfolgte Nutzungsénderung in gewerbliche Produktionsraume
nicht erneut nachgewiesen bzw. neu bewertet werden. Grund dafur ist,
dass mit der vorliegenden Nutzungsanderung keine Intensivierung des
Bestands erfolgt. Ferienwohnungen z&hlen geméal § 13 a BauNVO zu den
nicht stérenden Gewerbebetrieben.

Dem Bauantrag wird nach eingehender Beratung in der vorgelegten Form
das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Bauantrag zur Nutzungsanderung einer Wohnung in eine Ferienwohnung
auf dem Grundstiick FI.Nr. 30/4 (Eggstatter StraRe 11)

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16
,,Ortsmitte und dort in einem urbanen Gebiet (MUjs). Ferienwohnungen
zahlen zu den sonstigen Gewerbebetrieben, die nach § 6a BauNVO in
einem urbanen Gebiet grundsatzlich zulassig sind. Nach den Regelungen
des Bebauungsplanes muss der Gewerbeanteil mind. 20 % der zuldssigen
Geschossflache im Erdgeschoss erreichen. Festgesetzt wurde ferner, dass
die Differenzierung der Nutzungen sich auf die Geschossflachen im
Erdgeschoss bezieht und nur ausnahmsweise Anteile der geforderten
Gewerbeanteile in den oberen Geschossen nachgewiesen werden kdnnen.
Der notwendige Anteil ist mit der kirzlich genehmigten Ferienwohnung
im Erdgeschoss bereits erfullt, so dass fur den vorliegenden Antrag eine
Ausnahme notwendig ist.

Nach eingehender Beratung wird dem Bauantrag in der vorgelegten Form
das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Der Antrag ist somit abgelehnt.
Grund fir die Ablehnung ist, dass zur Vermeidung von Bezugsfallen einer
Ausnahme nicht zugestimmt werden kann.

Abstimm.-Ergebnis

12:0
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Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,.Ortsmitte*:
Entscheidung uber zusétzliche gestalterische Festsetzungen nach
rechtlicher Beratung

In der Sitzung am 19.03. hat sich der Gemeinderat dafuir ausgesprochen
ein qualifiziertes Planungsbiro einzuschalten, um mit einer juristischen
Begleitung den Bebauungsplan Nr. 16 zu UGberarbeiten. Am 13.05. fand im
Rathaus ein erstes Gesprach mit dem Architekten Feirer-Kornprobst und
Rechtsanwaéltin SpieR von der Kanzlei Doring-Spiel? statt. Dabei wurde
nach intensiver Beratung der Angelegenheit jedoch der Gemeinde
empfohlen, keine zusatzlichen Regelungen zu treffen. So kann aufgrund
der Stellungnahme des Bay. Landesamtes fir Denkmalpflege und der
beabsichtigten Ablehnung des vorliegenden Bauantrages fiir das
Grundstiick am Dorfweiher durch das Landratsamt Rosenheim in
ausreichendem MaR Einfluss auf die Gestaltung eines Bauvorhabens in
dieser exponierten Lage genommen werden. Entsprechende gestalterische
Regelungen lassen sich nur schwerlich in einen Bebauungsplan
aufnehmen. Zudem muss berticksichtigt werden, dass bei Einschrankung
von Baurechten gegenuiber dem aktuell bestehenden Bebauungsplan
Entschadigungsanspruche der betroffenen Grundstiickseigentiimer
entstehen konnen.

Aus dem Gremium erfolgt der Hinweis, dass alle Méglichkeiten fiir eine
geordnete Gestaltung ausgelotet werden sollten. Auch die Erarbeitung
einer Ortlichen Baufibel flr eine dorfgerechte Bauweise, wie es die
Gemeinde Schleching praktiziert, sowie die Regelung durch eine
Ortsgestaltungssatzung werden angesprochen.

Nach eingehender Beratung beschlielit der Gemeinderat, dass der
Architekt Feirer-Kornprobst zur Erlduterung der Méglichkeiten fiir den
Erhalt des Ortsbildes und dorflichen Charakters zu einer der néchsten
Sitzungen eingeladen werden soll.
12:0

Festsetzung der Niederschlagswasserabgabe fiir das Jahr 2022 und die
Folgejahre;

Beauftragung eines Ing.-Biiros zur Ermittlung der notwendigen Unterlagen
fir die Abgabeerklarungen

VVom Landratsamt Rosenheim wurde mit Schreiben vom 14.05.2024
darauf hingewiesen, dass flr die kiinftigen Abgabeerklarungen zur
Niederschlagswasserabgabe Unterlagen bzw. Angaben erforderlich sind,
die bislang noch nicht in vollem Umfang vorhanden sind. Daher ist die
Beauftragung eines Ingenieurbiros notwendig, um die benétigten
Unterlagen zu vervollstandigen. Da in der Vergangenheit die bisherigen
wasserrechtlichen Unterlagen vom Ing.-Biiro Bichler & Klingenmeier,
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Bernau, erarbeitet wurden und diesem somit ein nicht unwesentlicher
Datenbestand vorliegt, wird die Beauftragung dieses Ing.-Biros
vorgeschlagen.

Der Gemeinderat nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis und genehmigt die
Erteilung des Planungsauftrags an das Ing.-Buro Bichler & Klingenmeier,
Bernau, zur Ermittlung der notwendigen Angaben und Ausarbeitung der
benotigten Unterlagen fur die kiinftigen Abgabeerklarungen zur
Niederschlagswasserabgabe.
12:0

Uberpriifung von Fahrzeugversicherungen

In der letzten Gemeinderatssitzung am 14.05.2024 wurde die Anregung
vorgebracht, die gemeindlichen Fahrzeugversicherungen zu tberprifen.
Im November 2023 wurde bei der Versicherungskammer Bayern eine
Optimierungsanfrage gestellt. Durch die Ubertragung der
Schadenfreiheitsrabatte zur Kfz-Haftpflichtversicherung zwischen flnf
Vertrdgen kann eine jdhrliche Ersparnis in Hohe von 52,48 € brutto erzielt
werden. Aufgrund des hohen Aufwands im Gegensatz zum Nutzen der
Umstellung von finf Vertrdgen wurde die Optimierung verworfen.

Anhand einer Tabelle wird dem Gemeinderat vorgestellt, welche
Fahrzeuge wie versichert sind (Haftpflicht/\Vollkasko/Teilkasko).

Evtl. kdnnte hier bei der Versicherung des einen oder anderen Fahrzeugs
Handlungsbedarf bestehen.

Der Gemeinderat hat den gesamten Sachverhalt kurz besprochen. Eine
Notwendigkeit zur Anderung bei den Fahrzeugversicherungen wird nicht
gesehen. Mit der Handhabung zum Abschluss der Versicherungen besteht
Einverstdndnis und soll wie bisher beibehalten werden.

Bekanntmachung von Beschliissen aus nicht-6ffentlicher Sitzung

Es liegen keine Bekanntmachungen vor. Der Tagesordnungspunkt entféllt.



Seite

Fortsetzungsblatt zur Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung
des Gemeinderates Breitbrunn a. Chiemsee am 11.06.2024

Abstimm.-Ergebnis

Bekanntgaben / VVerschiedenes

e Betriebsausflug

Der diesjahrige Betriebsausflug der Gemeinde findet am 11.10.2024 statt.
Verschiedene Zielvorschldge werden dem Gemeinderat genannt. Es kénnen
noch weitere Ideen vorgeschlagen werden. Der Ausflug wird in der néchsten
Sitzung wieder behandelt.

e Radtour

In diesem Jahr mochte der Gemeinderat wieder eine gemeinsame Radtour
unternehmen. Es wird eine Fahrt zum Hochbehalter nach Rimsting
vorgeschlagen.

Burgermeister Baumgartner klart die moglichen Besichtigungstermine bis zur
nachsten Sitzung ab. Weitere Vorschlage sind gewdinscht.

e Spendenlauf Schule

Am 22.06.2024 findet der Spendenlauf der Grundschule zugunsten der
Mattisburg in Mitterndorf statt. Die Einladung bekommen die
Gemeinderatsmitglieder noch per E-Mail zugesandt.

Der Gemeinderat ist damit einverstanden, dass eine Spende flr die von den
Schiilern erlaufenen Gesamtkilometer tibergeben wird.

e Sitzungstermine vor Sommerpause
Die nachsten Sitzungen vor der Sommerpause finden am 02.07. und
30.07.2024 statt.

e Radlstange Dorfmitte

Es wird vorgeschlagen, unterhalb des Kirchberges in der Wiese beim
Parkplatz eine weitere Anlehnstange fur die Fahrrader der Kinder
anzubringen, da die vorhandenen Stangen Uberbelegt sind.

e Internet am Sportplatz
Es wird bemangelt, dass am Sportheim/Ful3ballhitte der Internetempfang sehr
schlecht ist.
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Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung

Die Niederschrift der ¢ffentlichen Sitzung vom 14.05.2024 wurde den
Gemeinderatsmitgliedern mit der Einladung zu dieser Sitzung zugesandt.
Gegen die Niederschrift werden keine Einwénde erhoben.

Sie gilt somit als genehmigt.

Vorsitzender Schriftfihrerin



